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Die Gbrigen Anregungen zum Wegfal des Lagevorteils ertlang der Kriegsstrale und
der Ausweisung eines zusétzlichen Baubereiches auf dem Grundstick entlang der
nordlichan Grunosticksgrenze sind in ihrem Sinngehalt nur schwer nachvallziehbar,
Der Lageverell an der alten Kregestralla bleibt mit dzr neuen Anlicgerfahrbahn er-
halten, selost wenn mit einer Bebauung an der Kriegsstrale nicht mehr deselbe
Frantbreite wie bisher entstehen kann. Dem geforderian Seitenriegel an cer nardli-
chen Grenze dzs Baufe des E steht bereits das Erfordenis entgegen, Abstandsia-
chen nach der Landesbauordnung gegeniber dem nordlich angrenzenden, nicht
vorn Geltungsbereich erfassten Grundsitck sinzuhalten. Das ware ggf. nur danr an-
ders zu beurteilen, wenn wie bel den anderen von den Einwandern genannter Bau-
feldern eine geplante Strale anschlielfen wirce, was nicht der Fal ist. In objektiver
Wirdigung entféllt damit jegliches Argument fur eine Vergleichbarkeit mit anderen
Baufelderr, die an die Planstralie A angrenzen.

IILS Gebdudehéhe und geschlessene Bebauung im Baufeld A auf der West-
seite der Hennebergstrale

(zegen die dort vargasahena Wandhihe dar Gebdude von 12 m und der insgesamt
geschlossenen Bebauung gibt es von verschiedenen Seilen Einwénde. Diesa wer-
den vertreter in zahlreichen Schreiben der Anwonner aus den Reihenhauszeilen auf
ger gegenubarliegender detlichan Seite der Hennabergstralie sowie vom Verein
Zum Erhalt der Lohfeldslediung. Die Argumente lassen sich stichwortartig wie folgt
zusammanfassan;

a) keine Einbindurg besteherder neuer und alter Gebaude

b} Widerspruch zur behulsamen Umautzung, wie noch ir der Geme nderatssitzurg
am 22.11.2005 besonders betont

o} Abkehr von der Baustrukiur, die nach den Ergeonissen des Planerworkshops
m Lohfeld® vern Mai 2002 zugrunde lag

d) Minderung des Lichteinfalls
e) wverringerter Luftaustausch aufgrund der geschiossenan Hauserfront
f) erhdnte Larmbelastung infolge de- baulichen Verdichtung

zu a - ¢} {(Wandh8he, Bauweise, Baustrukturen }:

Vielfach wird in den Anregungen vorgeschlagen, die Wandhéhe der Bebauung auf
der Westseite der Harnebeargstralke auf @ m zu reduz eren. Andere Vorschlége ge-
hen dahin, die Beoauung in inrer Héhenentwicklung der zweigeschossigen Reihen-
hausbebauung auf der Ostseite der Hennebergstrale anzugleichen bzw. daran zu
orentieren. Dabeai soll es ausgehend von der 4stlchen Seite der Sommerstraiie ois
Zur Hennebergstrale zu einer abgestuften baulichen Entwicklung koemmen. Verbun-
den werden diese Anregungen teilweise zugleich mit dem weitzren Begehren, zur
Angleichung des Erscheinungsbildes, wie 25 auf der Ostseite der Hennebergstralte
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mit vargelagerten Lnbefastigtan Grinflichen varherrscht, auch die Gebdude auf der
Westseile der Henneoergstralie um 4 m zurlckzuversetzsn.

In der Bawertung dieser Einwendungen sollie nicht gérzlich aulfer Betrachi bleiben,
dass 25 nach dem mit dem Rahmenplan Kerlsruhe-Sidost urspranglich verfolgten
Planungskonzept auch ein durchaus legitimss Ziel stadteoaulicher Entwicklurg sein
kiinnte, dis alten Raihenhausgebéuds in der Lohfeldsiedlung aufzugaben und siatt
dassen hohere Bausirukiuren zu entwickeln, wie sie in den benachbarten Baublocks
vorkommen. Das wére ain Beitrag zur flachenschonenden Nachverdichtung, bel der
cie Varzuge eines stadinahen Wohnens noch waitsren Familizn zukommen kannten.
Sawelt nun akuall zugunsten des Erhalts der Lehfzldsiediung daven aogewichen
wird, falgt aus diessr Ricxsichtnakma nicht zwangslaufig ein etddtebauliches Evor-
dernis, die Neuentwicklurng m westlich benachbarten Baufeld A den Bedurfnisszn
der ReihenhausbebauLng einzeitig unterzuordnen.

74suren im Charakter der Nutzungen zwischen Weast- und Ostsaite der Henneberg-
strafe liegen schon heute var und bestimmen bzw. pragen dia Situation. Dem Be-
trachier wird dabei deutlich vermitielt, dass die all gewachsene Reibanaussiediung
ein in sich ahraschlossenas Element darstellt, das in der erlebbaren stadtraumiichen
Einordrung an der Ostse'te der Henneoergstralhie seine Bagranzung fincet. Dane-
ben wa- und ist die Lohfeldsiedlung schon eh und je in einen Gesamtraum mit eir-
gebunden gewssen, der auch von der hoheren Quiartiersbebauung der ndheren
Umgebung mit besinflusst wurde. Diss zwar nichtin derselben Unmittelbarkeit, mit
der die neu genlante BebaLung gegenlber der Lohfeldsiedlung in Erscheinung tre-
ter wird doch der Gesamteindruck erfahrt daduren keine Verfalschung der historisch
gewschsensen Struktaren,

zu d) (Lichteinfall):

Der liskta Raum zwischen den Gebsuden auf dar Wast- und Ostseite der Henne-
bergstralie mit einer Breite von 17,5 Meler gendgt fir einen ausreichenden Licht-
einfall. Zur Erlduterung dassen se angamerk:

vor den Aubenwanden der Gebaude missen zur Gawahrieistung des Zutrilis von
Licht Luft und Sonne ausreichende Abstandsildchen liegen, die nach den Regelun-
gen der Landesoauordnung (LEQ) gruncsatzlicn von oberirdischen baulichen Anla
qen ‘rei zu halten sind. Das gilt acch fur die der Strzfle zugewandten Aulierwande,
deren Abstandsflachen ellerdings - anders als gegeniber sonstigen Grundsiiicks-
grenzen - im éffentlichan Straltenraur liegen durfen (5 3 Abs. 2 Salz 2 LEO).

Dieser Vorzug gilt fir die Bebauung auf beiden Seiten dar Hernnabergstrale und
zwar unabhéngig davon, welchen Abstand dig Sebaude zum Strafkerrand sinhalten.
In Arwendung dieser Verschrift reicht die oban envahnte Distanz von 17.5 Meter flr
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die Aufnakmea der Abstandsflachen beider Seiten aus, und dies mit einemr deutlichen
Ubermalk, wenn zur Berschnung der Abstandsflachen unter Eeachtung von § 5 Abs.
7 Ziffer 1 LBO der htichste Faktor vor 0,6 zum Ansatz kommt, Denn daraJs resultia-
ren in der Summe Abstandsflachen mit einer Gesamttiefe von ladiglich 10,8 Meter,
Kritischer wirde sich der Sachverhalt erst bei einem Uberdecken der von beiden
Seitan einzuhaltenden Abstandsfidchen darstellen. Das is: jedoch, wis oben darge-
stallt, bel weitem nicht der Fall.

In einer sclchen Situation, die planungsrechtiich durch cie festgesetzien Baulinien
und Baugrenzen gesichert ist, greift bezogen auf die vorliegende Planung auch nicht
diz Vorschrift des § 5 Abs, 2 LEQ, nach der dig in den éffentlichen Stralfe raum hin-
einfallenden Abstandflachen der jeweiligen Gebaude eweils nur die Ha fte der Stra-
e einnehmen dlrfen. Dern Sinn und Zweck d eser abstrakten Regelung ist es
ebenfalls, ein gegenseitizes Uberdecken von Abstancsl dchen auszuschli=Ren.

Im Vergleich zu anderan Straltenzigen in der Oststand stelli dic hier vorgasebene
Hohenentwicklung unter Belichtungsgasichtspunkten auck kain eswens eine Beson-
derheit dar. Im Gegenteil, salbst bei den mindestens zwilf Metar hohen gaschiosse-
nen Bebauungen auf baiden Strafensaiten bet-dgt der |'chte Abstand meist nur zwi-
schen 14 und 15 Metern (z. B, bei der in nachsier Nahe zur Siedlung gelagensn
Buniastralin)

Einzig bei der Planstrafie B im Abschnitt zwischen Gottesauer Straite und Planstra-
e A kime et bei der 3emassung der Abstandsflichen mit 0.8 der Wandhohe zur
gegenseitigen Uberdeckung dieser Flachen im Stralienbereich. Dies begegnet aber
auch keinen durchgreifendsn Becenken, da zur Wahrung nachbarlicher Belange
auch noch Abstandsflachen mil jeweils 0,4 der Wandhdhe ausreicher,

Zusammenfassend wird aus den vorstehendan Darstellungen deutlich, dass es aus
Belichturgsgrinden kelneswegs notwendlg ist, die Wandhohe auf die von den Ein-
wendern angereglen neun Meter oder gar auf cie fir eine zweigeschossige Bebsu-
Jng Jbliche Hohe zurGckzunehmen, Insgesamt anzukndpfen bleiot hierbei an die
standige Rechtsprechung der oberen Verwaltungsgerickte und des Bundesverwal-
wngsgerichts, die davon ausgent, dass die Belange einer ausreichenden Belichtung
und Belditung bei Einhalung der nach der Landesbauordnung vorgeschriebenzn

Abstande gewahrt sind.
zu e) (Durchluftung):

FOr die Durchidftung des Quarliers kommt es vorwiegend au’ die Hauptwindricntung
an. Fir Karlsrube vorherrschend ist die Wind-ichtung aus SGdwest. Demzufolge
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steht dem d e nehezu in derselban Richtung ver aufende, kunftig geschlossene Be-
bauung an der Fennebergstralie nicht als Bamriers entgegen.

zu f} [Lirmbelastung)

Die Befurchtungen erhéhier Larmoelastungen aufgrund der Neubebauung beruhen
auf Mutmalungen, die mit keinen signifikanten Daten zu begrinden sind. So jeden-
falls im Vergleich mit der Bebauung und Nutzung, die nach bisher drilich geltendem
Planungs-echt realisiert werden kénnte. Das kinftig zuldssige MaR der Bebauung
bildet hierfiir jedenfalls keinen Anhaltspunkd, der die Annahme erneblicher Ver-
kehrsmergensteigerungen rech:fertigen kénnte. Dies um so mehr, als der Reinen-
hausbebauung bei dar derzeiligen Gewarbegebiatsausweisung immissionsschutz-
rachtiich mehr an Verkehrslarm zugemutet werden kénnte, als es spater bei der
lMischgekietsausweisung der Fall sein witd,

.6 Baumpflanzungen in der Hennebergstralte

(Gemal der Planzeichrung des offengelagtan Bebauungsplanas war vorgesehean,
innermalh des dstlichen Parkstreifens in cer Hennebergsiralle in bastimmten Ab-
standen Baume zu pilanzen. Dazu war angeragt waorden, in gleicher Wese Baum-
pflanzungen im Bereich des westlichen Langsparkstrefens der Hennebergstralie
vorzusehen. Dort hatten allardings die Baume gegendoer der Bebauung im Bau-
‘ald A lediglich einen Abstanc von 2 m, so dass ven eincr derartigen Bapflanzung
sbzusehen war, Bei der nd~eren Prifung diese” Anregung hat sich auterdem he
ausgestellt, dass infolge sines neu verlagten Entwasserungskanales in der Henne-
pergstralie auch cie Baume im ostlichen Langsparkstreifen nicht gepflanzt werden
kénnen. Sie sind deshalb nicht mehr Gegenstand des zum Satzungsbeschluss vor-
gelegten Bebauwungsplarentwurfes.

.7 Pkw-Stellplatze bei Reihenendhiusem in der Lehfeldsiediung

Die Einwerder tragen vor, dass bai den Reiherendhausemn der Lohtel dsiediung die
Moglichkeil bestehe, auf dem jewailigen Grundstick Kraftfahrzeuge (Plkw) abstellen
-u kinnen. Auch bestinden datur bereits tellweise befesligle Flachen (Henreberg-
strafe 31 und 41) und bei zwei neuen korzlich genehmigten Reihenendhausem
(Hennebergstr. 33 und 37) habe dies die Baurcchtsbehorde avch zugelassan. Anga-
regt wird, cie ZulZssigkeit dafiir im Bebauungsplan zu regeir.

Dazu gilt es anzumerken:
Der offengslegens und insowelt unverandert zum Satzungsbeschiuss vorgelegie

Bebauungsplanentwurf beinhaliet susschliellich Baubereiche fir die Reihenhauser
und sisht im scitlichen Abstand der Reihenendhzuser zu den Grundsticksgrenzen
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Keine mit einem Kfz-Stellplatz tiberhaubaren Flachen vor, L'Ibarlegungen: salche
ausruwaisen, hatten sish schon deshalb nicht aufgedrangt, wei his aLf wenige Aus-
nahmen, die oben erwahnt wurden, dig Bra'ta der Grundstlcksflachen zwischen den
Gebduden und den Gy ndsticksgrenzen in der Lohfeldsiediung gar nicht ausrecht,
Stellplétze unterzubringen, Prinzipiell solten cie schmalen Reihenhzusgrundstiicke
auch nicht mit Stellplatzen, ihran Zfahrtan und sonstigen Nebenanlagzn belastet
werden, Denn das antspricht nichl dem Charakter der betont mit Grinfiachen ge-
praglen Siedlung. Deshalb sieht der Bebauungsplznentwurf ir Ziffer 1.1.2 der Text-
festsetzungen auck nicht vor, dass Neberanlagen auf den Flachan gulerhalb der
Baubersiche zugelassen waden kénnen, sofern der Sebauungsplan dies richt ex-
plizit vorsieht. An dieser allgameinen Regelung festzuhalten, erscheint sachgeracht,

Das Reihenendhaus £1 wird klnftig nicht mehr existieren, weil es der Plansiranie A
zu weichen hat. Die andzren genannten Boispiele mit den Hausnummer 23 und 37
fallen insoforn aus cem Fahimen, weil diese Reihanhauser ers: nau errichtet werden.
So stellt sich dig F rege nur fur das Rehhenendhaus Henn eborgstrale 31, Derzsit
ragt die befestigte Fliche, dic zurm Abstellen eines Pk genutzt warden kann, in den
Vorgartenbereivh. Letzterer ist in jedem Fall von einer Stellplatznutzung freizuhalten
Im Gbrigen werden bei dieser Grundetiick keine durchgreifenden Bedenken gese-
hen, im Seitenstreifen des Grundsticks fir einen Sigllolatz ene Befreiung zu ertei-
len. Das ist als Einzelfall vertretbar, weil bai dem unmittalbar angrenzenden Nack-
bargrundstilck entsprachand der erwahnien Baugsneh migung ein Stallplatz entste-
hen wird. Mithin durfte dort im gegerseitigen nachbarschaftlichen Austa uschverhalt-
nis kein Konflikt ertstehen.

.8 Zaunhéhen bei den Reihenhausgrundstiicken

Dazu regen die Eigentamar eines Reinennzusgrundstickes an, die Zaunhéhe solia
generel auf 2 m angehoben werden. Die jetzige Hahe von 80 cm sei micht mehr ak-
Zeptabel Im rickwirtigen Bereich diene dies dem Sichtschutz und aulterdem korne
damit vermieden werden, dass die Grundsticke gls Hundetailetle und zum Weg-
werfen von Abféllen Lnd dergleichen benutzt werden

Stellungnahme:

HEhen van B0 cm schreibt der Bebauungsplan nickt vor. Geregelt werden nach

Ziff. 2.3.2 der Textfestsetz ingen Okerhzupt nur die Hahe for de seitlichen Eirfried-
gungen der Hausgérten im rickwarliger Bereich und entlang der Goltesauer Strane
und Plarstrale A. Dabei wird dem Sichischutz durch Aus Rechnung getragen, denn

in Fallen, in cem da%ir sin berecrtigtes BedUrfnis zu erkennen ist, [4sst der Bebau-

ungsplan Einfriedigungen bis zu einer Hihe von 2 m zu,
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.9 Rickwirtige Erweiterung der Reihenhiuser im Baufeld B

Die Eigentimer eines Reihenhausgrundstickes legen dar, der Verein zum Erhalt der
Lohfelasiedlung hatte sich zum Ziel gesetzt, cie rickwartigen Gehiudsteile dieser
Reihenhauser vor den Eigentimern so sarieren zu lassen, wie diese s winschen.
Mit den Vorgaben, die dazu dar Bebauurgsplan beinhalte, werde die Sanierung er-
schwert und grélere Kosten aufgeladen.

Stellungnahme;

Die Einwender legan nicht dar, aus welchen Grinden bzw. aufgrunc welchar Rega-
lung des Bebauungsolanes diese Kritik ifre Rechtierigung finden kénnte. Dia rick-
wartige Erwerterung der Relhenhguser der Beliebigkeit |edes Einzelnen zu Gberlas-
zen, st kein Ansatz fir eine geordnete stidtebauliche Ertwicklung. Das gil: insbe-
sondzre in der Situation der hier gegetenesn Relhenhausgrondsticke, bei denen es
aufgrund der geringen Grundstickskbreite ir erhéhtem Malle gegenseaitiger Rick-
sichtnahme badarf, Deshalb besteht schon die Notwend ghkeit, mit sinem Mindest-

mai an Regelungen fOr rickwartige Erweiterungan Konflikte maglichst von vernher-
ain zu vermeiden. Nichts anderes beinhalten die Textfestsetzungen. Dakbei orientie-
ren sich diese an den Gestaltungsvorsiellungen des Vereins zur Erhaliung der Loh-
feldsiediung, dem nach Kerntnis cer Stadtplanung alle Gruncstacksesigentimer zu-
var zugestimmt haiten,

1110 Bestehender Geschosswohnungsbau Wolfartsweicrer Str. 16 bis 24 und
Kriegsstr. 2 bis 20

Eine Vielzahl de Bewohner d eser Gebdudezeilen haben sich in einer Unterschrif-
tenaktion (mit 77 Unterschriften) dagegen ausgesprochen, dass die besteherden
Waohngebdude einer Naubebauung weichen sallen, wenngleich auch damit wieder
Waehnnutzungesn ermoglicht werden (im Baufeld D mit der Ausweisung eines Alige-
meinen Wohngebietes, im Baufeld E ein Scndergebiet mit der Zulgssigkeit von
Waohnungen ab dem zweiten Obergeschoss). Soweit dig Einspracher dia Planung
dahin gerend begnffen haben, dass ihre Hauser einem Kriegssirslienbau weichan
missten, befinden siz sich im Irturn, Vielmehr weicht die alte Fahrbahn der Kriegs-
strafe der geplanten Nevbebauung, Wie in anderen Bereichen mit einer sladissauli-
chen Meuordnung gilt es auch in den Baufeldern D und | eine stadtebsul che Ent-
wicklung zu ermaglichen, die zu einer verbesserten Grundstlicksausnutzung flhrt
und damit den BedUrfnissen der Bevalkerung nach mehr Wohnraum Rechnung tragt.

Die Neubebauung ist in digsen Bereicten Zug um Zug vorgesehen, so dass die
Migter jeweills in neu errichizte Wohnungsn einzienen kdnnen, bevor es zum Abriss



